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Oblettivo dell'anallsi riportata In tavola & indagare I profili di sostenibilita delle previsioni dei
plani attuativi e del permessi di costruire convenzionati delineati dal vigente PGT rispetto
alle componenti funzionali e morfologiche degli intorni degli ambiti assoggettati agli stessi
PA/PACC. La rappresentazione, visibile meglio in uno dei quadranti minorl, riporta anche lo stato di
attuazione dei PA/PACC a maggio 2018.

Partende dalla informazioni desumibili dal database topografico (DBT) del 2015 sono state
ricostruite le densita edilizie (Ut: indice di utilizzazione territorlale, misurato In mg/mq) e i rapporti
di copertura (Rc) di intorni compresi in 50 metri dai perimetri degli ambiti del PA/PdCC. Uno dei
quadranti minorl riporta la rappresentazione in classi dellindice di fabbricabilita territoriale (It,
misurato in mc/ma) per isolati.

Nel quadrante principale sono quindi rappresentati | PA/PACC, tematizzatl in base al loro stato
attuativo, i loro intornl, le destinazioni d'uso prevalenti degli edifici allinterno degli intorni e delle
etichette per ogni PA/PACC. Tali etichette riportano:

+ |]a comparazione tra le previsioni quantitative (Ut; Rc) dei PA/PACC e lo stato di fatto degli
intorni secondo 5 classi (minore di piti del 20% rispetto all'intorno, minore di meno del 20%, uguale
- nei casl in cui la previsione sia pariall'esistente -, magglore dellintorne di meno del 20%, maggiore
di piti del 20%);

« il grado di compatibilita (riportato anche in un quadrante minore) tra la destinazione d'uso
prevalente prevista (desunta dalla relativa scheda operativa del PA/PCC di cul al previgente Piano
delle Regole) e la destinazione d'uso prevalente dell'intorno (in base al maggior volume degli
edificl dedicato a una stessa destinazione d'uso secondo quanto riportate nel DBT) secondo 4
classi:

+ molto bassa (nei casi di previsione residenziale in intorno a prevalenza industriale);

» bassa (nel casi di previsione commerciale o ricettiva in intorni industriall oppure residenziale in
intorni commerciali);

- alta (nei casi di eguale destinazione o terziario/industriale in industriale, terziarlo/commerciale in
residenziale, industriale in commerciale;

« molte alta (nei casi di previsione di servizi o ricettivo in intorni residenziali);

+ la percentuale di St del PA/PACC, come desumibile nelle relative schede operative, direttamente
prevista in cessione per aree a servizi.

Il quadro complessivo restituisce una situazione eterogenea, con prevalenza delle previsioni di
edificabilita inferiori rispetto agli intorni, ma con rapporti di copertura generalmente pitt alti. Ancora
piti varie le prevision| di cessione per aree a servizi che spaziano dallo 0 % a oltre |'80% coprendo in
maniera omogenea tutte le vie intermedie. Quanto invece alla “compatibilitd” delle destinazioni
previste si evidenzia una forte prevalenza di casi riconducibili all'alta compatibilita (36), ma anche
alcuni casi (9) di “molto bassa" da assoggettarsi ad attenta valutazione,

Da sottolineare infine l'esorbitante dimensione delle previsioni rimaste inattuate,

Fonte:
Piano di Gaverno del Territorio vigente, elaborazioni Centro Studi PIM, Area Tecnica comunale




